GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, ESREFDINCER MAHALLESI
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1. AMAC VE KAPSAM

Plani Degisikligi, Gemlik Belediye Enctimeninin 04.05.2023 gin ve 321 sayili karari
dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan degisikligi, Esrefdinger Mahallesi, 2656 ada 1no’lu parseli(kismi) ve 1089 ada
parsellerini kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGi ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan Degisikligi alani, Bursa, Gemlik ligesi, merkez Esrefdinger Mahallesinde yer
almaktadir. Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilceleri, dogusunda
Orhangazi, guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Gilrsu, Osmangazi ve
batisinda Mudanya ilgesi ve Marmara denizi ile gevrilidir. Gemlik Esrefdincer Mahallesi
Gemlik merkezde yer almaktadir.

Sekil1:Bursa ili idari Yapi

Sekil2:Gemlik ilgesi Mahalleri —Esrefdincer Mahallesi



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani; Esrefdinger Mahallesi Gemlik licesi merkez Mahallelerinden
olup ,Bursa sehir merkezine 38km uzakliktadir

Plan Degisikligi alani; Plan degisikligi parseli 341.Sokaga cephelidir.

Sekild:Plan Degisikligi Alam Yakin Cevre fliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa-Gemlik Niifus: Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili
sonuglarina gére Bursa ilinin toplam ntifusu 3.194.720 kisidir. Bu niifus, 1.595.839 erkek
ve 1.598.851 kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi, Bursa li'nin énemli ilgelerinden birisidir. Niifus buyUkluga agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2022 yilina gére 120.245 kisidir.Bu nufusun 60.758'si
erkek ve 59.487’si kadindan olugmaktadir. Toplam nifusun %50,82'si erkek, %49,18'i
kadindir.

Esrefdincer Mabhallesi Niifus:Planlama alanin yer aldigi Esrefdinger
Mahallesi'nin 2022 yilina gére nufusu 19.853 kisidir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus

Bursa Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, (lke ekonomisine sadladigi katma deger
acisindan istanbul, Kocaeli ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara
Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan
Kaltur arazisi tegkil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her

thrla tarim Grtnd yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektért agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nilifer) ise hizmetler sektéri
1.sirada, sanayi sektérll 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer

almasi diger ilgelere goére sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isguctnin il toplami icinde pay dagiliminda en
buytk pay %37 ile Osmangazi ligesi’'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildirnm licesi'nin
payl %27.73, Nilufer ligesinin payl ise %11'dir. Osmangazi, Nilifer, Yildirim lice
merkezlerinde hizmetler igglictnan toplami il toplami i¢inde paylarinin toplami %75.82

pay olusturmaktadir.



lice ekonomisinin en onemli sektérli sanayi sektsrudir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-celik olmak tzere gubre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci énemli sektsr tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borgelik énemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénumlik bir arazide
tum altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamistir.

Bursa Serbest Bolge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak tizere bircok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin 6nemli bir ihracat liman; olan Gemport, her turli arag ithalati ile oto yedek
parcalari, gelik rulo, demir ve sac uranleri, kagit, seliiloz, tekstil ham madde ve urinleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tirlg gida UrUnleri, makine parcalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en &nemli gecim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
licenin diger 6nemli arnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi igsareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden 6turi zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kOylerinde yapilmaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kltliphane ve Mize ayrica Celal Bayarin anit mezari, Gemlik'teki Kursunly, Kuclk
Kumla, Buytk Kumla, Karacaali kdylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir.

TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degisikligi alani cevresinde yerlesim alanlar su kanalizasyon, elekirik, ¢cop
vb. teknik alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.3.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yurirluge giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en

buytk yer ivmesi) araliina girerek, yuksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel donem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
sayida depremin meydana gelmistir. Bolgede en blylk deprem magnitadi 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Bagiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve gevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun gineydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayr'dir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @n

Sekil5: Tiirkiye Fay Haritas:
Gemlik 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil6:Bursa i Deprem Béigesi Haritasi



2.3.2. Jeolojik Yapi
19/02/2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onayli 1/1000 élgekli Uygulama imar
Planrna esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu'nda Gemlik liesi,Esrefdinger Mahallesi,
2656/1 parselplan degisikligi alani “Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1.b)alaninda kalmaktadir.
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sekil7:Plan Degisikligi Alan: ve ¢evresi jeoloji Haritas:
Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar
Altvyon birimlerin hakim oldugu, dusik egimli (%0- %10) alanlardir. Kugikkumia
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nifusun en yogun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan allvyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren devam
eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisl yer yer 2 olan, ¢ok gevsek-
gevsek, ¢cok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balcik cokeller; Denizel, suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik
cokeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.
Bu alanlarda;
- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tirli
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde detayli arastinimalidir.
- Zayif zemin ozelliklerine baglh olarak meydana gelecek Zemin biyutmesi, Sivilasma,
Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Gucl gibi beklenen zemin sorunlar dikkate
alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlarinin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.
Deprem Yoénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tir yumusak
zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yuksek yapi sinifina giren yapilarda givensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yuklerinin gerekenden daha dislk hesaplanma riskine
kargi, Deprem ydnetmeliginin de Ongérdugu Uzere gerekli gérilmesi halinde parsel

bazinda dinamik zemin davranigi analizleri yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.
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- Yapilagmalarl olumsuz etkileyecek her trlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
muhendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi
halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek
belediyesi kontroltnde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her turli kazi sevi, komsgu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde acilmall ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z 6nunde bulundurulmali ve
bu alanlarda zemin iyilestirme yéntemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttinimaldir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirilacag! seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tagima glcu, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayillma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin buyUtmesi vb.) zemin ve
temel etutlerinde belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, meveut imar planinin dusuk
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YurUrlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hukUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yé&netmelik htkumlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 5.1b
simgesiyle gosterilmistir



2.3.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarnin kérfeze donuk yamaglari ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buytkleri Enguriiciik ve Gemlik Ovalari’dir. lige merkezi Gemlik Ovasi’nin
bati ucunda kurulmustur. iigenin en yiiksek noktas! Katirli Daglari tzerindeki Uckaya
Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan kérfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin gogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En énemilisi iznik Géli'nin ayagdi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tagir. Digeri Enguriicik Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cayi ilgenin en fazla su taglyan akarsuyudur. Uzunluk yéninden ilgenin en buyik
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’ndan dogar ve Engurtcik Ovasr'ni suladiktan
sonra korfeze dokalur.

Topografya Egim Durumu

Plan Degisikligi alaninda egim kuzeyden gtineye dogru inmektedir. Arazideki kot
degeri 14.37m-13-36 arasindadir.




2.4. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi Alani icinde konut yapilari ve yap! bulunmayan parseller. Alan
cevresi konut alanlari ve zeytinlik alanlar bulunmaktadir.

Seki9:Plan Dedisikligi Alani Mevcut Durumu Uydu Gériintdsi
2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligi alani Esrefdinger 2656 ada 1 parsel ,1089 ada 22-3-4-5-6-14-15-
16-18-19-20-21 parseller sahis mulkiyetindedir.

.SeerO Plan Degisikligi Alaninin Miilkiyet Durumu
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2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

=

Planlama Degigikligi alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020
Cevre Duzeni Plani'nda“mevcut kentsel yerlesim Alanlarin’da” kalmaktadir.

Sekil11:Plan Degisikligi Alanimin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligi alani, onayli Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plan’'nda kentsel yesil-konut alaninda kalmaktadir.

i

Sekil12:Pian Degisikligi Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
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2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligi alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar
Planrnda ‘Rekreasyon ve konut ° alaninda kalmaktadir.

2.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Degisikligi alani; onayli 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama
Imar Plani'nda “Rekrea
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3. PLAN DEGISIKLIG]

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI
Plani Degisikligi, Gemlik Belediye Enciimeninin 04.05.2023 gan ve 321 sayili

karar1 dogrultusunda hazirlanmistir.

Plan degisikligi, Esrefdinger Mahallesi, 2656 ada 1no’lu parselin, 1089 ada 22
no'lu parselle sinir teskil eden 25.22 m2 alanini ve 1089 ada parsellerini kapsamaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan degisikliginde, Gemlik Belediye Encumeninin 04.05.2023 /321 sayill karari
dogrultusunda Esrefdinger Mahallesi 2656 ada 1no’lu Parselin 1089 ada 22no'lu parselle
sinirinda 25.22m? alan konut alanindan cikarilarak rekreasyon alanina alinmig, 1089 ada

ile ilgili plan notu olusturulmustur

‘lu parsel ve 1089 ada)

PLAN NOTU:1089 no’lu adada bulunan bitisik nizam 3 kat konut alaninda kalan
parsellerin arka bahce mesafesi 3 metre uygulanacak olup, parsel genigligi 4 metreden,
parsel derinligi arka bahce mesafeleri hari¢ 7 metreden az olamaz. Bu maddede belirtilen
parsel buyukitklerine uymayan arsalarda yeni ve ilave yapi ruhsati diizenlenemez.

Plan Degisikligi Alan Kullanim;

ALAN KULLANIMI ONAYLI PLAN (m?) PLAN DEGISIKLiGi(m?)
Konut (B-3) 1939.98 1914.76
Rekreasyon Alani 2522
toplam 1939.98 1939.98

Tablo:2: Plan Degisikligi Arazi Kullanim
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T.C
GEMLIK BELEDIVESE ENCUMEN KARARI \f

'Karm&u()i_mﬁmﬁn ‘ -
Karar No - 371 G8aNo :17 /11 GelNo 3115.01 99-38527 Dairesi IMAR VE
Karar Tar:2/052027 | G, Tarmo< 020023 Gel Tar03:03.2003 SERIRCILIK MUBURLOGH
KONUSU - ‘
26 04 2023 wribli ve (0459 Rave! numarals dilekee e Ngemniz, Osmanive Mahallesi. 1089 Ads [-12.13
pamse. malikierinin talets,
ENCUMEN BASKANI: Zeymiep AKTS SERINTURK
ENCUMEN CYELERL: Mehtsg UNLC, Fatih AYDIN Ofuz HANCER, Mab Hizmetier Modur v
temail GZIURK, Yan Isteri Madnre Farux BILGILL mar ve Sehircilik Midie & Pinar TAS ATEST]

Bagkanhk Makssnaden 04059001 gird Ercimemmioe havale sdilmes Uzerine, evean ohunersh
vuptlan gdrisme sanueunda:

"Dgiz 26 (12,7023 warih ve 10480 kavit ovmanzl dilckee

Igl sanb dilekse ve ekiari ehie sanulmug olup. Ladesin degeriendiriimesi islemler: join Geenlik
Beledivesi Frcimeni’ne havule edilmest hususuny,

Frair ve misandelerinize arz ederin. " Deriimekie alup;

Konunun Enclmenimizde girdyiilmesi sonucunda: Osrzmve Mabaliow 1089 ada 1. 12 ve 13
Azl persellerin birlestisibmesinis wepmm alduguna, birlesirme wslemindes s mar desuma
verilmesine. Eszet Dinger Manallesi 2636 ada | parselide kapsayan, imar plaeda Bokreasven Alum
olarak pisterilen alaniarm vemden dederivndiriimec isternlerinin baslatimosng,

Lyt geren ve wkibi icin Imar ve Fehurailic Mudiniegune ganderiimesine,
B203 2025 wanhl walanbsndy meveudun oy bulids de Karss vem i

Encimen Basear Eactmen U yesi Encomen Oves Incimnen Tlyesi
Zevnep AKIS SERINTURK Nehaap UNLT Falih AYDIN Ofus HANCER
’ T e
Mali Hizmetles Mider v Vet [gle= Muding Lmar ve Sehircbik Mildir v -
fsomail QZTTRK Faruk BILGILI Pinar TAS ATESLI . P e
7/
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